Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Veternicova 14, 16, 18, ktora sa konala dna 28.04.2026 o 18:00 hod.
v spolocnych priestoroch vchodu na Veternicovej ulici €. 16, Bratislava

Pritomni: za spravcu bytového domu: ......cooveiiiiiiiiiii e, Byty spol. s r. 0. Marian Varga
VIQSENICE: e vid prezencna listina (Priloha €. 1)
ZAPISOVALEIT .. Ladislav Varga-Korytar
OVEroVatel ZAPISNICE: i e e e Ing. Robert Radic

Program:

=
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8.
9.
10.
11.
12,

13.

Otvorenie schodze, schvalenie programu schodze,
schvdlenie pracovnej audio nahravky,
Volba zapisovatela a overovatela zapisnice,
Schvaélenie overovatelov pisomného hlasovania,
Tvorba a cerpanie fondu udrzby a oprav 2026
Navrh planu udrzby a oprav na rok 2027
Uzatvorenie kontajnerového stojiska — odsuhlasenie
spOsobu uzatvorenia a investicie (cca 15.000,-Eur)
Vypracovanie projektovej dokumentacie na rekonstrukciu
vonkajsich schodisk — odsuhlasenie investicie 5.590,-Eur
Vypracovanie studie realizovatelnosti rieSenia bezbariérového pristupu
z prednej Casti Veternicovej 18 k Veternicovej 16 — investicia 650,-Eur
Nedoplatky — informacia,
Odsuhlasenie odpisania nedobytnej pohladavky na byte byvalej vlastnicky
p. Marii Lukacovicovej v celkovej vyske 7.867,02.- Eur,
Schvalenie zastupcu vlastnikov, odstihlasenie odmeny zastupcovi vlastnikov
RoOzne
— Fotovoltika — zistené skuto€nosti k moznosti realizacie
— Termovizia fasady bytového domu — informdcia o stave
Uznesenia, zaver.

1. Otvorenie schodze, schvalenie programu schodze,
schvdlenie pracovnej audio nahravky,

Schédzu vlastnikov bytov otvoril predsedajuci pan Marian Varga.

Hned na uUvod sa opytal pléna, ¢i mdzeme spravit pracovnu audio nahravku schddze pre potreby vypracovania
zépisnice a dal hlasovat, ¢i s tym pritomni vlastnici sihlasia? V3etci pritomni sthlasili, nikto nebol proti a nikto z pritomnych
nepodal Ziadnu ndmietku a nemal voéi nahravke schodze Ziadnu vyhradu. Vlastnici tymto jednohlasne odsuhlasili
vykonanie nahravky a vzali to na vedomie.

Pan Varga (zastupca spravcu bytového domu dalej len ,,Spravca“) este raz privital pritomnych a predniesol body
programu schédze podla pozvanky. Opytal sa, ¢i ma niekto z pritomnych vlastnikov nejaké doplfujice navrhy do
programu schédze. MUDr. Pavol Letko sa prihlasil, Ze by chcel aby sa zIU¢ili do jedného bodu body 7. a 8. z dovodu, aby
nedoslo k nesuladu vypracovania projektovej dokumentacie na rekonstrukciu schodov a Studie realizovatelnosti rieSenia
bezbariérového pristupu. Spravca panovi Letkovi vysvetlil, Ze sa jedna o jednu projektantskd firmu, ktord bude riesit
obidve tieto zalezitosti a vzajomne budl koreSpondovat. Pan Letko od svojho zameru ustupil. Z ostatnych pritomnych
nemal nikto Ziadne doplnujice navrhy.

Predsedajuci dal hlasovat o schvaleni programu schodze.

ZA: 38
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 0
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UZNESENIECE. 1:
Plénum hlasovanim schvalilo program schédze tak, ako bol navrhnuty v,,0zndmeni o schédzi vlastnikov” zo diia 20.4.2026.

2. Volba zapisovatela a overovatela zapisnice,

Predsedajuci schodze vyzval vlastnikov na volbu zapisovatela a overovatela zapisnice. Za zapisovatela zapisnice
sa dobrovolne prihlasil p. Ladislav Varga-Korytar a za overovatela zdpisnice sa dobrovolne prihl3sil Ing. Rébert Radic.

Predsedajuci dal hlasovat o schvaleni zapisovatela a overovatela zapisnice zo schédze.

ZA: 36
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 2

UZNESENIE €. 2 :

Plénum hlasovanim odsuhlasilo za zapisovatela zapisnice p. Ladislava Varga-Korytdra a za overovatela zapisnice Ing.
Roéberta Radica.

3. Schvadlenie overovatelov pisomného hlasovania,

Spravca vtomto bode vysvetlil situaciu, ze pokial chceme do svojho domu investovat je potrebné odsuhlasit
investicie formou pisomného hlasovania, lebo na schodzi sa nds zide vidy nedostatocny pocet, ktorym nie sme schopni
odhlasovat Ziadnu investiciu. Na pisomné hlasovanie musime mat zvolenych overovatelov pisomného hlasovania.

p. Korytdr: Podal informdcie o pisomnom hlasovani:

Spréavca alebo zastupca vlastnikov musi aspon 7 kalendarnych dni vopred oznamit termin, miesto a predmet
hlasovania. Ozndmenie sa vyvesi na mieste obvyklom v dome (néstenka, vchodové dvere). Spolu s nim musi byt zverejneny
aj text navrhovanych uzneseni. Vlastnik dostane hlasovaciu listinu (do schranky alebo osobne). Vlastnik zakrdzkuje svoju
volbu, podpiSe sa a listok odovzdd na vopred uréené miesto (napr. do uzamknutej schranky v dome alebo zastupcovi
vlastnikov). Pisomné hlasovanie nemdoze trvat dlhsie ako 30 dni.

Hlavnymi povinnostami a ¢innostami overatelov su:

— overenie podpisu vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine (potvrdia najmenej dvaja
overovatelia) pritomni pri podpise,

— po skonceni hlasovania (napr. o0 20:00 veler v posledny deri), urna/schranka s listkami sa otvori. a s¢itaju sa
hlasy, Spravca (alebo zastupca) za pritomnosti aspor dvoch overovatelov listky spodita,

— kontrola platnosti: overovatelia kontroluju, ¢i su listky spravne vyplnené (Ci nie je zakrizkovanych viac moznosti,
¢i nechyba podpis a pod.),

— zapisnica: Vyhotovi sa zapisnica o vysledku hlasovania. Overovatelia ju podpiSu na znak toho, Ze scitanie
prebehlo poctivo a vysledok v zépisnici zodpoveda listkom v krabici.

— vysledok hlasovania sa musi zverejnit do 5 pracovnych dni od s¢itania na nastenke v dome.

Spravca este spresnil, Ze nemusi to byt 30 dni, m6zZe to byt napr. len 7 dni a uréené hodiny od 18:00 do 20:00 hod. a formou
hlasovania bud na jednom uréenom mieste kam hlasujuci pridu, alebo overovatelia budu chodit priamo po bytoch.

Po tychto informdciach sa za overovatelov prihlasili tito vlastnici:

Ing. Martin Materny
Ing. Denisa Batorova
Ladislav Varga-Korytar
Vaclav Necekal

Ing. Rébert Radic

uhwnNeE

Predsedajuci dal hlasovat o schvéleni overovatelov pisomného hlasovania:

ZA: 33
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 5

UZNESENIEC. 3 :

Plénum hlasovanim odsuhlasilo v stlade s § 14a ods. 4 zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
za overovatelov pisomného hlasovania VOLBU tychto vlastnikov: Ing. Martin Materny; Ing. Denisa Batorova; Ladislav
Varga-Korytar; Vaclav Necekal a Ing. Rébert Radic.
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Dalej vlastnici bytov POVERUJU zvolenych overovatelov pritomnostou pri vyhlasovani pisomného hlasovania, dohladom
nad jeho priebehom, overovanim podpisov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na hlasovacich listinach a
potvrdenim vysledkov hlasovania (s¢itania hlasov) svojim podpisom v zapisnici o pisomnom hlasovani.

4. Tvorba a cerpanie fondu udrZby a oprav 2026
Redlny stav G¢tu FPUaO v banke k 31.03.2026 .........cccovvvveneee. 188.252,01 €
MESACNA tVOIrDa ...cveeeiii e 5.912,71 €
Mesacna splatka Gveru do SFRB ......cocvvveveieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3.196,33 €

Cerpanie z Fondu oprav v tomto roku bolo vykondvané v rdmci beznych rutinnych oprav. Nevyskytli sa Ziadne mimoriadne
cerpania, len bezné veci ako napr.:

- oprava vytahu

- vymena kovania na poskodenych dverach v spolo€nych priestoroch

- domontaZ vodomerov

- vypracovanie termovizie bytového domu

- vymena zlomeného ramena na samozatvaraci dvier

5. Navrh planu udrzby a oprav na rok 2027

Spravca presiel k jednotlivym bodom predloZzeného Planu oprav a udrzby na rok 2027. Okrem beZnych veci
nutného charakteru ako poZiarna revizia, pravidelnd Stvrtrocna revizia vytahov, boli dalej v kratkodobom pléane
spomenuté aj uzamknutie kontajnerového stojiska, Uradna skuska vytahov (6 rocnd), skuska bleskozvodu, plynovej
regulacnej stanice, vymena vodomerov studenej a teplej vody a vymena elektroinstalacie v spolo¢nych priestoroch.

Sprdvca bol plénom upozorneny, Ze vodomery boli menené minuly rok v novembri 2025. Sprdvca sa ospravedinil, Ze
omylom tento bod skopiroval z minuloroéného planu a bod ¢&islo ,,5. vymena vodomerov SV a TUV“ vyskrtol zo zoznamu
kratkodobého planu oprav.

Dalej pri$la otazka z pléna na bod. &. 7. ,vymena elektroinitaldcie v spoloénych priestorov (podla rozsahu prac )
cca. 200.000 — 250.000.- €“, Ze preco je tam uvedena tato investicia, ked' vlastnici zatial nemaju Ziadne informdcie o tejto
veci a dom ani nedisponuje takou financnou rezervou.

Na tuto vec Sprdvca reagoval, Ze k vysvetleniu navrhovanej investicie sa dostaneme v bode r6zne, kde ndm to vysvetli
odbornik na tuto konkrétnu vec. T4 suma tam bola vysoko nadsadena preto, lebo su r6zne moZnosti realizacie vymeny
elektroinstalacie a aj rozsah. Ci by sa i$lo cestou len vymeny hlavnych stipacich rozvodov v JOP miestnostiach vedla
vytahov, alebo by sa menili aj ostatné instalacie ako osvetlenia a kable k vypina¢om, ¢i by boli zasekavané do steny alebo
len vedené po povrchu v listach.

Toto sa v pléne nestretlo s pochopenim, lebo vicsina vlastnikov nechcela odhlasovat plan oprav s investiciou o ktorej
zatial ni¢ nevie. Preto Spravca bod €. 7 tieZ z Planu vyskrtol.

Po tychto Upravach dal Spravca hlasovat o schvéleni Planu oprav a udrzby na rok 2027:

ZA: 38
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 0

UZNESENIEC. 4 :

Vlastnici sa hlasovanim dohodli na schvaleni Planu udrzby a oprdv na rok 2027 tak ako bol pévodne predlozeny
spravcom okrem bodov ,,5. vymena vodomerov SV a TUV“ a ,,7. vymena elektroinstalacie v spolo¢nych priestorov (podla
rozsahu prac ) cca. 200.000 — 250.000.- €“, ktoré boli v kratkodobom plane oprav vyskrtnuté.

6. Uzatvorenie kontajnerového stojiska — odsuhlasenie
sposobu uzatvorenia a investicie (cca. 15.000,-Eur)

Spravca vlastnikom podal informéciu o firme, ktora sa bola na kontajnerové stojisko pozriet a ponukla tri riesenia
v roznych cenovych ponukdch. V zakladnej prvej Uprave — alternative by bolo vyplnenie dier pletivom, urobili by sa dvoje
dvere avyspravky na tych betdnovych castiach. V druhej alternative by ktomu pribudla aj novd strecha av tretej
alternative by bolo urobené stojisko nanovo okrem betonovych ¢asti, podobne ako ked'sa pozriete na to stojisko tu dole
pri ceste pred Veternicovou 7. Pan Korytdr este doplnil podrobnejsi popis jednotlivych Uprav a konkrétnych detailov, aby
vlastnici mali trochu lepsiu predstavu o Upravach stojiska a cenach:
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- v prvej tej najlacnejSej alternative bola suma ponuky do ......ccccceeeeiiiiiiiciee e, 8.000,-Eur bez DPH
- vdruhej tej strednej alternative bola suma ponuky do .......ccccccveiiieiieiicccee e, 12.000,-Eur bez DPH
- vtretej alternative, Uplnej rekonstrukcii, bola suma ponuky do ........cccceevieiiiciieeennnen. 15.000,-Eur bez DPH

Spravca este pripomenul, tym Ze uzamkneme stojisko sa nezbavime povinnosti upratovat aj odlozené veci okolo
stojiska. Dal na zvaZzenie moznost platenia si sluzby docistovania stojiska jednou firmou raz za tyzderi za priblizny poplatok
cca 1,30 eur mesacne na byt. K tejto alternative sa prihldsila aj p. Denisa Batorovd, ktord s touto sluzbou u rodic¢ov
v Dubravke ma velmi dobré skisenosti a za tu cenu 1,30 na mesiac je to omnoho lacnejsie, ako prestavovat stojisko.

Na to reagovala p. Szolnokovd, Ze sa nejednd len o cenu, ale v poslednej dobe sa tam objavuju aj divé svine z lesa. Zatial
u nas neprevracali smietiaky s Bio odpadom, tak ako na Veternicovej 8, ale uz 2 krat ich videla odtial vychadzat.
Nehovoriac o tom, Ze tam pravidelne chodia bezdomovci a prehrabuju s v smetiakoch.

Ing. Kovaci¢ mal pripomienku, Ze ak by sme nechali strechu otvorenu, tak ndm smeti budu prehadzovat cez tu dieru.

Ing. Radi¢, pokial je pozemok pod stojiskom nds, tak tam namontujme kameru. Mame ju za 100 eur aj s fotovoltaickym
panelom.

Ing. Materny navrhol, aby sme to nechali uzavriet a je za td Gplnd rekonstrukciu, nech je to urobené poriadne. K tomuto
nazoru sa pridala vacsina vlastnikov.

Ing. Radi¢ este upozornil na vec, Ze sa vSetko zdrazuje a palivo pbjde hore, aby sa ndhodou nestalo to, Zze bude stat celkova
rekonstrukcia 15.100,- Eur a nebude to méct spravca zaplatit, lebo to nebolo schvalené. Preto by sme mohli mat nejaku
miernu rezervu.

Po zvazeni réznych navrhov sa plénum dohodlo na celkovej najvyssej sume 20.000,- s DPH ¢o je 16.260,-eur bez DPH.

Spravca dal hlasovat o schvéleni vyberu alternativy uzatvorenia kontajnerového stojiska — a to alternativy s kompletnou
rekonstrukciou v celkovej maximdlnej sume do 16.260,-Eur bez DPH.

ZA: 37
PROTI: 1
ZDRZAL SA: 0

UZNESENIEC. 5 :

Vlastnici sa hlasovanim dohodli na vybere alternativy uzatvorenia kontajnerového stojiska a to alternativy s kompletnou
rekonstrukciou v celkovej maximdlnej sume do 16.260,-Eur bez DPH. Samotna investicia bude schvalovand v pisomnom
hlasovani.

7. Vypracovanie projektovej dokumentacie na rekonstrukciu
vonkajsich schodisk — odsthlasenie investicie 5.590,-Eur

Spravca obozndmil vlastnikov o obhliadke vonkajSich schodisk projektantom, ktorého zarovern oslovil aj
0 vypracovanie overovacej Studie bezbariérového pristupu uvedeného nizsie v bode 8. Projektova firma bola oslovena za
ucelom vypracovania projektovvej dokumentdcie na obnovu (rekonstrukciu) vonkajSich schodisk pred jednotlivymi
vchodmi s dodanim vykazu - vymer, aby vlastnici domu vedeli potrebny rozsah a pribliznu cenu tychto stavebnych tprav.
Dokumentdacia ma byt v rozsahu na ohlasenie stavebnych prac. Firma zaslala cenovl ponuku na vypracovanie projektu vo
vySke 5.590,-Eur.

MUDr. Letko: Tie schody u nas pred 18-kou maju jednotlivé schody Spatny sklon, na okraji schodu vam hrozi Smyk. To
treba vyburat a postavit nanovo.

Ing. Bdtorovd D.: Len aby to skutocne stélo za to, lebo uz som zazila v Saratove prerabku jednych schodov a po dvoch
rokoch vyzerali horsie ako tie staré.

Sprdvca: To je otazka toho, ako to bude zrealizované. Ja som nechal prerabat jedny schody na L. Fullu, je to asi 10 rokov,
na tu dobu to bola vysoka suma, ale stale vyzeraju ako nové. Ta projektova dokumentacia, ked' sa vypracuje, tak zostane
domu a bude sa dat pouzit o dva o tri roky. Nemusia sa prerabat schody naraz, mdzu sa robit postupne. Teraz sa jedna
len o to ¢i si vlastnici nechaju vypracovat projekt na rekonsktruciu schodisk, alebo nie a péjdeme nejakou inou cestou.
Samotna investicia do tohto projektu musi byt aj tak schvalena v pisomnom hlasovani vlastnikov.
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Z pléna bola poziadavka, aby sme dali o tejto veci hlasovat.

Sprdvca: Dobre teda prejdime k samotnému hlasovaniu. Kto je za to aby sa schvdlil zdmer — vypracovanie projektovej
dokumentdcie na rekonstrukciu (obnovu) schodisk pred jednotlivymi vchodmi bytového domu Veternicova 14, 16, 18?
Cena vypracovania je podla ponuky 5.590,- Eur.

ZA: 33
PROTI: 1
ZDRZAL SA: 4

UZNESENIEC. 6 :

Vlastnici hlasovanim schvalili zamer — vypracovanie projektovej dokumentacie na rekonstrukciu (obnovu) schodisk pred
jednotlivymi vchodmi bytového domu Veternicova 14, 16, 18. Samotna investicia 5.590,- Eur bude eSte predmetom
pisomného hlasovania.

8. Vypracovanie Studie realizovatelnosti rieSenia bezbariérového pristupu
z prednej ¢asti Veternicovej 18 k Veternicovej 16 — investicia 650,-Eur

Dalou otdzkou do pisomného hlasovania by potom bolo, ¢ vlastnici sthlasia s vypracovanim Studie
bezbariérového pristupu z prednej Casti Veternicovej €. 18 k Veternicovej ¢. 16. Spravca v kratkosti pripomenul o ¢o sa
jedna, ze ide o vypracovanie len ,$tudie” nie projektu a vyslovil nazor, Ze aj ked' by sa to v buddcnosti malo realizovat,
nevie si predstavit ako by sa to riesilo s pozemkami, lebo vlastnikom je Hlavné mesto Bratislava. Mesto urcite pozemky
nepreda a mozno by to mohlo byt jedine formou dlhodobého prendjmu, tak ako sa to robi teraz s pozemkami na
kontajnerové stojiska.

MUDr.Letko: Ale nech je to urcite vypracované tak, aby to koreSpondovalo s tym projektom na schodiska.
Sprdvca: Ano pre to to rpobi jedna projektantska firma.

Spravca dal hlasovat o otazke: Kto je teda za schvélenie vypracovania Studie realizovatelnosti rieSenia bezbariérového
pristupu z prednej ¢asti Veternicovej 18 k Veternicovej 16 vo vyske 650,- Euro?

ZA: 37
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 1

UZNESENIEE. 7 :

Vlastnici hlasovanim schvalili zamer vypracovania Studie realizovatelnosti rieSenia bezbariérového pristupu z prednej ¢asti
Veternicovej 18 k Veternicovej 16 vo vyske 650,- Euro. Samotnad investicia 650,- Eur bude este predmetom pisomného
hlasovania.

9. Nedoplatky — informacia,

Aktudlny stav k 31.3.2026 je celkovy nedoplatok vo vyske 9.458,- Eur, ale z toho je tam ten velky dlh po byvalej
vlastnicke pani Lukacovicovej vo vyske 7.867,02 Euro. Okrem toho je tu jeden nedoplatok vo vySke 902,-Euro z vchodu 14
a je to pani Molnarova Michaela. Ostatné su drobnosti — oneskorend poslednd platba a podobne. Pokial by tam neboli tie
dva spominané nedoplatky, tak by ste prakticky Ziadny nedoplatok ani nemali.

10. Odsuhlasenie odpisania nedobytnej pohladavky na byte byvalej vlastnicky
p. Marii Lukacovicovej v celkovej vyske 7.867,02.- Eur,

Co sa tyka toho velkého nedoplatku po pani Marii Lukacovic¢ovej, byvalej majitelky bytu 11-A na Veternicovej 16,
pokial sa chcu vlastnici zbavit tejto nedobytnej pohladavky, spravca nemdze tito sumu len tak sam odpisat na tarchu
fondu oprav. Aj ked madme dokumenty na to, Ze tato pohladavka sa uzZ s najva¢sou pravdepodobnostou nebude dat
vymoct, jej udrziavanie v GUétovnictve skresluje realny stav fondu a tento dlh vznikol uz v roku 2010.

Aby mohol spravca tento dlh odpisat, potrebuje od vlastnikov schvalenie na trvalé odpisanie tejto pohladavky.
Teraz sa jedna o to ¢i vlastnici chcu dat odpisanie tohto dlhu do pisomného hlasovania, alebo nie. Pokial to nechame
v momentadlnom stave, tak bude nedoplatok roky stale vedeny v Uctovnictve domu a pripadné jeho pravne strazenie —
kazdy ukon bude stat nejaké peniaze. A ak by ndhodou dom potreboval nejaky Gver, bude nedoplatok prekazkou.
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Spravca dal hlasovat: Kto suhlasi s tym, aby bola otazka odpisania tohto dlhu rieSena v pisomnom hlasovani?

ZA: 37
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 1

UZNESENIEC. 8 :

Vlastnici hlasovanim vyjadrili suhlas s tym, aby schvélenie odpisu nedobytnej pohladavky z evidencie bytového domu,
ktory vznikol na byte byvalej vlastnicky p. Marii Lukacovicovej v celkove] vyske 7.867,02 Eur, sa vykonalo v pisomnom
hlasovani.

11. Schvalenie zastupcu vlastnikov, odstihlasenie odmeny zastupcovi vlastnikov

Sprdvca: Schvalit samotného zastupcu vlastnikov mbzete okamzite hned' tu v pléne, ale odmenu pre neho musime dat
opat do pisomného hlasovania. Takze sa pytam, ¢i chce byt niekto oficidlne zastupca vlastnikov (dalej len ,,ZV“)?

Nikto sa neprihldsil. Spravca opatovne vyzval a spomenul tak ako aj na minulych schédzach, Zze ZV ma aj na ostatnych
domoch schvalenu nejaki odmenu. Je to osoba, ktord ma na starosti komunikaciu medzi spradvcom domu a vlastnikmi
a samozrejme, pokial je doma a je potrebné nieco otvorit — spristupnit nejaké priestory pre firmy, ktoré vykonavajui udrzbu
a podobne. Niekedy to byva aj obtazujlce, napokon by vdm o tom vedel povedat pan Varga-Korytar, ktory uz bol oficialne
ZV.

p. Korytar: Bol by som ochotny vykonavat ZV, najskor mézem od 1.7.2026, ale mam dve podmienky. Chcem za tu funkciu
150,- Euro mesacne v ¢istom a inflacnu dolozku k 1. januaru kazdého roka.

Sprdvca: Ak by ndhodou niekto nevedel ¢o je inflacna dolozka, znamena to Ze automaticky by sa upravovala vyska odmeny
o inflaciu a ¢o sa tyka v peniazoch 150 euro v ¢istom je zhruba necelych 300 eur pre vlastnikov naklad. Su v tom zahrnuté
zdravotka, socidlka, dane a pri 92 bytoch by to vychddzalo priblizne 3,30 eura na byt mesacne a bolo by to vedené
v predpise ako koldnka ,,0dmena pre zastupcu vlastnikov”. To navysenie pri priemernej inflacii cca 3% by sa jednalo
o zvysenie asi 7-10 centov.

Takze pristupili by sme k hlasovaniu. Musime ho rozdelit na dve Casti a to zvolenie zastupcu vlastnikov, lebo to mézeme
schvalit priamo na sch6dzi a odmenu pre ZV musime schvalit v pisomnom hlasovani, lebo je to investicia.

Sprdvca dal hlasovat: Suhlasite s tym, aby bol pan Ladislav Varga-Korytar oficialnym zastupcom vlastnikov pre vas bytovy
dom?

ZA: 37
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 1

UZNESENIEE. 9 :
Vlastnici si hlasovanim zvolili zastupcu vlastnikov bytového domu pana Ladislava Varga-Korytara.

A teraz ddme eSte druhu otdzku, aby to bolo trocha konkrétnejsie ako asi bude poloZend otdzka v pisomnom hlasovani.
Jedna sa o schvalenie odmeny pre ZV vo vyske 150 Euro v ¢istom mesacne, vyplacanim raz za Stvrtroka pozadu a so
schvalenim infla¢nej dolozky k 1. januaru kazdého roka.

ZA: 37
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 1

UZNESENIE €. 10 :

Vlastnici odsuhlasili schvalenie investicie v pisomnom hlasovani. Investicia — schvalenie odmeny pre ZV vo vyske 150 euro
v Cistom mesacne, vyplacanim raz za Stvrtroka pozadu a so schvélenim inflaénej dolozky k 1. januéru kazdého roka.

12. Rozne
12.1. Fotovoltika — zistené skutocnosti k moznosti realizacie

Informacie podal Ing. Radic:

Prakticky v predbeZinom zbierani informacii sme narazili na niekolko problémov ¢o sa tyka legislativy, technického
rieSenia a pri porovnavani s tym aké podmienky maju sikromné domy alebo priemyselné objekty maju bytové domy jednu
nevyhodu, Ze to je eSte len v zaciatkoch.
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Zakladom celej tej myslienky bolo vyuZit tu energiu v prospech vlastnikov bytov a ako sa ukazalo nie je to také
jednoduché, lebo pokial sa nebude dat vyuzit tzv. virtudlna batéria, ¢o maju moznost sukromnici, ked cez deri vyrobenu
elektricku energiu posielaju niekde do elektrarni alebo do rozvodnej siete a ked' ju potrebuju tak ju ¢erpaju, u bytovych
domov toto nie je mozné a vyrobenu energiu je mozné vyuzivat len na spotrebu do spolo¢nych priestorov. Toto by si
vyzadovalo umiestnenie Ulozisk (batérii) a energia by sa vyuZivala na no¢né osvetlenie a cez der na chod vytahov, ktoré
s cez defl najmenej vyuzivané. UloZiskd energie s v sicastnosti este velmi drahé. TakZe to je taky ten zaklad pohlad
z hladiska legislativy pre bytové domy.

Ano existuju legislativne moznosti, ktoré dovoluju vytvarat energetické spolocenstvd. Podla konzultacii
s niektorymi firmami, ktoré sa tymto zaoberaju, to robia pre niektoré obce, ktoré si vytvdraju takéto komunitné
zoskupenia. Ale je to jednoduchsie, pokial s tam vacsinou rodinné domy, ktoré sa mozu zdruzit do takéhoto malého
spololenstva, ako bytovy dom s desiatkami bytov, ktoré sa mo6zu zlGéit do takéhoto spoledenstva za pomerne
komplikovanej legislativy a nasledného merania spotreby, prepocitavania, vyhodnocovania a prerozdelovania.

TakZe ukazuje sa, zZe v sucastnosti je fotovoltiku mozné riesit, ale zatial je to z hladiska legislativy a celkového
rieSenia v dome kde je 92 bytov a vyse 140 vlastnikov, za podmienky ak vsetci s tym sudhlasia, velmi tazko realizovatelné.

Sprdvca:

Ja som od inej firmy dostal informacie, Ze najvacsiu Usporu v ramci elektriny by sme dosiahli tym, Ze by sme zlucili
vSetky odberné miesta, ktorych je myslim devat, do jedného odberného miesta. Tymto by bola urobena najvacsia uspora
energie v spolo¢nych priestoroch. Ale ten proces s distribu¢nou spolo¢nostou je tiez naroc¢ny musi sa podat Ziadost,
Distribuéna spoloc¢nost ju musi schvalit a stanovi si podmienky na zaklade ktorych bude vypracovany projekt, spravila by
sa realizacia a nasledne nova revizna sprava + technicka sprdva a toto vsetko stoji nemalé financné prostriedky.

AZ nesk6r som si uvedomil, ked som prechadzal faktury za spotrebu elektriny, tak cely dom ma rocnu spotrebu za
spolo¢né priestory asi 7.700 kWh za rok, ¢o je pri pribliznej cene 15-20 centov za kWh asi 1.350,- Euro roc¢ne. Pri tych

evve

pri tychto Cislach nedava ani vyznam ani Ziadnu logiku.

Z tohto dévodu som dal do planu oprav, len suvislosti ste nevedeli, som poprosil mate tu suseda ktory je elktrikar,
robi vo firme ktora robi elektrické modernizacie bytovych domov, a ked uz mate nejaké peniaze a chcete ich investovat,
¢i by nebolo vhodnejsie pouvazovat nad moznostou vymeny len elektrického stipacieho vedenia bez vymeny svetiel
a tych ostatnych drobnosti, tak aby to davalo financne vyznam. Preto poZiadam tu pritomného suseda, aby ndm o tom
povedal nieco blizsie.

p. Jan Lukndr:

Dakujem. Moje meno je Jan Luknar a som jeden z vlastnikov v tomto bytovom dome, byvam na Veternicovej 18
a pracujem vo firme Elektro A-Z v ktorej som uz pat rokov, som jeden s konatefov a robime za rok asi desat takychto
domov, robime len v Bratislave, mame 13 svojich elektrikarov a toto je typ domu, ktory déverne pozname.

Ja som na minulej schédzi nebol a o fotovoltike som sa dozvedel, aZ ked som si to precital na brane. Za mna nazor
k tej fotovoltaike, lebo stretdvame sa s tym a vo firme nacefujeme také projekty napriklad teraz Pifflova v PetrZalke je
fotovoltika 120 tisic Euro len prvotna investicia a tam je to rieSené tak, Ze z toho bude napdjany kazdy jeden byt, to
znamena Ze sa ako dom stavate malou elektrariou. S reSpektom voci tym projektantom, ale v takomto pripade su tam
omnoho vyssie tepelné naroky na instalaciu. Za mna fotovoltaiku, a viem to z praxe, urcite neodporic¢am, mozno o desat
rokov. Je tam potrebna aj velkd mistnost — baterkaren, ktord musi byt chladend a neméze to byt hocijakd miestnost. Musi
spiriat uréité predpoklady, napriklad musi mat svoj poziarny systém. Je to nakladnd vec, ktora sa mozno nevrati ani mojim
detom.

Mo6j nazor je, Ze ak madme do nie¢oho investovat, tak dobrou investiciou by bolo prerobit nosny systém rozvodov
elektriny, ktoré si vedené v tych miestnostiach vedla vytahov. Ja som si to uZ pozeral a preveroval, lebo som aj u seba
prerabal napajanie do bytu a hlavné vedenia do jednotlivych stupaciek st vedené zemou a je tam relativne dostatocne
dimenzovany hlinikovy kdbel 95-ka. To je kabel, ktory vydrzi a mal by nas prezit, ale stipacie vedenia st 35-ky v niektorych
domoch 45-ky a to je vec, ktora je nosn4, to je chrbtica toho elektrosystému, ktord by som odporucal vymenit aj ked' nie
sU peniaze na celkovu rekonstrukciu. Dali by sme tam kabel s dimenziou pri ktorej kazdy jeden z bytov by mohol mat tri
fazy, ¢ize by si mohol napojit napr. varnd dosku na 400 Voltov. V stéasnej dobe, pokial by si chcel kazdy namontovat
indukénd platiu, tak by nam to elektrarne neschvalili, lebo by to ta stupacka neutiahla.

Za mnia, a to je m6j nazor, je omnoho lepsie investovat do vymeny tychto stlipacich elektrickych rozvodov, ako do
fotovoltaiky. TieZ sa to tyka kazdého jedného bytu, kazdého vlastnika.
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MUDr. Letko: Co by to obna3alo?

p. Luknar: Obnasalo by to to, Zze ak by sa robili ¢isto stipacky bez osvetlenia, my ako firma by sme sa dali splnomocnit
spravcom bytového domu na vybavenie odplombovania elektromerov za kazdého jedného vlastnika, lebo to je nutné na
to, atym Ze sme uzZ vacsia firma, tak dokazeme za jeden deri vymenit celd pévodnu hlinikovd stupacku za medend,
vytiahnu sa elektromeru, vietko sa nakabluje novymi kablami ktoré spifiaji dne$né normy — hlavne nesirenie dymu tzv.
bezhalogénové, Cize ten kabel ked hori tak nesiri splodiny ktoré vas zadusia. To je najvacsi problém pri horeni.

MUDr. Letko: Cena?

p. Lukndr: Orientacnad cena, ta lacnejsia alternativa by bola, najprv zrealizovat vymenu stipaciek, podla toho urobit projekt
skutoéného vyhotovenia, alebo ist drahSou cestou, tak ako pri tych schodiskach, nechat najprv vyhotovit projekt
s vykazom-vymer a potom ist podla toho. Ako firma mame projektanta, takze vieme to zabezpecit.

Takze pokial by sme isli tou lacnejSou alternativou, cena jednej stipacky vratane vsetkych plombovacich prac,
komunikacie s Distribu¢nou, znacia sa vSetky rozvadzaée nanovo, vymenia sa stUpacie rozvody, prekdbluju sa vSetky cesty
od stupacky k elektromerom, vymenia sa vsetky istiace prvky, nemeni sa hlavny rozvadzac, lebo to je velmi ndkladna vec.
Toto by bolo vietko. Orientacna suma v tomto pripade by bola 12.000 Eur s DPH za jednu stupacku.

Musim upozornit na jednu vec, Ze v dnesnej dobe sa extrémne zdrazuju materialy a pokial sa urcita stavba bude realizovat
o pol roka, alebo o rok tak mame v zmluvach zakotvené, Ze toto musi byt brané do Gvahy, inak by sa nam tato praca stala
nerentabilnou.

Rozsah rekonstrukcie by sa dal rozsirit tym, Ze by sa robili aj privody do jednotlivych bytov. To znamen3, Ze do
bytu by sa urobila lista (pripadne zasekanie do steny) a zaviedol novy kabel hruby priblizne ako palec spolu s eSte jednym
uzemnovacim prepojovacim lanom a napojilo na vas bytovy rozvadzac. Ale toto je vecou kazdého jednotlivého bytu.

Tu je cena zavisla od toho, aky typ kabla by bol pouzity (tri druhy) a ¢i by to bolo vedené v liste alebo zasekavané. Ak by
som vzal za priklad méj byt, tak tam to bolo priblizne 8 metrov kdbla a vedené v liste a pripojenim vychadza priblizna suma
asi 700 Euro na byt. Ale je to len orientacna suma.

Ohladom tejto témy sa rozbehla este dlhd debata a pan Luknar odpovedal na r6zne otazky cez typy rozdelovacov
v skrinkach a trojfazovych isticoch, kdbloch do bytov, kedy a za akych podmienok je ich mozné montovat, kam si treba
podat Ziadost o montéz silnejSieho isti¢a a a tak dale;j.....

Spravca nakoniec navrhol, aby sme navrh tejto investicie dali schvalit v pisomnom hlasovani s moznostou, Ze by
tento projekt zastresila firma Elektro A-Z s.r.o.. Zatial' eSte nevieme presnu sumu.
Ing. Radi¢ doplnil: Pribliznd cenu vieme a do pisomného hlasovania by bola potom uvedend uZ spresnend suma po
predloZeni cenovej ponuky.

Spravca dal hlasovat:

Suhlasite s tym, aby bol predneseny ndvrh investicie - vymena stupacich elektrickych rozvodov firmou Elektro A-Z s.r.o.
schvalovany v pisomnom hlasovani? Priblizna odhadovand suma je 70.000,-Eur s DPH, ale do pisomného hlasovania
bude spresnena po predloZeni cenovej ponuky.

ZA: 36
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 2

UZNESENIE¢. 11 :

Vlastnici odsuhlasili, aby bol predneseny navrh investicie - vymena stupacich elektrickych rozvodov firmou Elektro A-Z
s.r.o. schvalovany v pisomnom hlasovani. Pribliznd odhadovana suma je 70.000,-Eur s DPH. Do pisomného hlasovania
bude suma spresnena po predloZeni cenovej ponuky.

12.2. Termovizia fasady bytového domu — informdcia o stave

Sprdavca: Oslovil som firmu Vyskovy servis Bratislava, ktora vykonala termovizne merania na urcitych bodoch bytového
domu. Pan Korytar aj ja mame o tom vypracovany zaznam, ak by mal niekto zaujem ho vidiet méZzeme mu ho poskytnut,
je tam k tomu urobeny aj popis. V sprave nie st vytknuté Ziadne zavady, ktoré by robili nejaky velky problém. Ano st tam
nejaké uniky, ale to su bezné uniky vacsinou okolo okennych Spaliet. To bolo spdsobené tym, Ze v ¢ase ked' sa prerabal
dom nebolo moziné zabezpecit, aby mali vSetci vymenené nové okna s dostatoénym profilom, aby sa dali robit Spalety
u vSetkych rovnako. Niekto mohol mat namontované Zallzie a pocas prestavby sa to prispdsobovalu k redlnemu stavu.
Niekto mal hrubsie $palety, niekto tensie. CiZe toto je dévod drobnych tnikov, ale nie je to ni¢ ¢o by mal byt problém. Ani
na streche a ani na paneloch nie je problém, ¢o sa tyka zateplenia.

Jediné ¢o by sme este mali dat skontrolovat, tak to su tie ocelové ¢asti na balkdnoch, kde sa ta farba olupuje.
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Ing. Radi¢: TG kontrolu by si koniec koncov mohol urobit kazdy vlastnik aj sam.

Sprdavca: Dobre, to nie je zly napad, nech by si to teda kazdy skontroloval sdm a ak to bude potrebné, nahlasil to
spravcovi. Ked takych poziadaviek bude viacej, nechame potom urobit komplexnu kontrolu a potom by sa to dalo
niekomu nacenit uz ako celok.

13. Uznesenia, zaver.

Na tejto schbédzi sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Veternicova 14, 16, 18 v Bratislave
dohodli na tychto uzneseniach:

UZNESENIEC. 1 :
Plénum hlasovanim schvalilo program schédze tak, ako bol navrhnuty v,,0znameni o schodzi vlastnikov” zo dfa 20.4.2026.

UZNESENIE €. 2 :
Plénum hlasovanim odsuhlasilo za zapisovatela zapisnice p. Ladislava Varga-Korytdra aza overovatela zapisnice
Ing. Rdberta Radica.

UZNESENIEC. 3 :

Plénum hlasovanim odsuhlasilo v stlade s § 14a ods. 4 zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
za overovatelov pisomného hlasovania VOLBU tychto vlastnikov: Ing. Martin Materny; Ing. Denisa Batorova; Ladislav
Varga-Korytar; Vaclav Necekal a Ing. Rébert Radic.

Dalej vlastnici bytov POVERUJU zvolenych overovatelov pritomnostou pri vyhlasovani pisomného hlasovania, dohladom
nad jeho priebehom, overovanim podpisov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na hlasovacich listinach a
potvrdenim vysledkov hlasovania (scitania hlasov) svojim podpisom v zapisnici o pisomnom hlasovani.

UZNESENIEC. 4 :

Vlastnici sa hlasovanim dohodli na schvaleni Planu udrZby a oprdv na rok 2027 tak ako bol pévodne predloZeny spravcom
okrem bodov ,,5. vymena vodomerov SV a TUV“ a 7. vymena elektroinstalacie v spoloénych priestorov (podla rozsahu
prac ) cca. 200.000 — 250.000.- €“, ktoré boli v kratkodobom plane oprav vyskrtnuté.

UZNESENIE .5 :

Vlastnici sa hlasovanim dohodli na vybere alternativy uzatvorenia kontajnerového stojiska a to alternativy s kompletnou
rekonstrukciou v celkovej maximalnej sume do 16.260,-Eur bez DPH. Samotnd investicia bude schvalovana v pisomnom
hlasovani.

UZNESENIEC. 6 :

Vlastnici hlasovanim schvdlili zdmer — vypracovanie projektovej dokumentacie na rekonstrukciu (obnovu) schodisk pred
jednotlivymi vchodmi bytového domu Veternicova 14, 16, 18. Samotna investicia 5.590,- Eur bude eSte predmetom
pisomného hlasovania.

UZNESENIEC. 7 :

Vlastnici hlasovanim schvdlili zdmer vypracovania Studie realizovatelnosti rieSenia bezbariérového pristupu z prednej
Casti Veternicovej 18 k Veternicovej 16 vo vyske 650,- Euro. Samotna investicia 650,- Eur bude eSte predmetom
pisomného hlasovania.

UZNESENIEC. 8 :

Vlastnici hlasovanim vyjadrili suhlas s tym, aby schvdlenie odpisu nedobytnej pohladavky z evidencie bytového domu,
ktory vznikol na byte byvalej vlastnicky p. Marii Lukacovi¢ovej v celkove] vySke 7.867,02 Eur, sa vykonalo v pisomnom
hlasovani.

UZNESENIE¢. 9 :
Vlastnici si hlasovanim zvolili zastupcu vlastnikov bytového domu pana Ladislava Varga-Korytara.

UZNESENIE ¢. 10 :
Vlastnici odsuhlasili schvélenie investicie v pisomnom hlasovani. Investicia — schvalenie odmeny pre ZV vo vyske 150
euro v ¢istom mesacne, vyplacanim raz za Stvrtroka pozadu a so schvélenim inflaénej dolozky k 1. januaru kazdého roka.
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UZNESENIE ¢. 11 .
Vlastnici odsuhlasili, aby bol predneseny navrh investicie - vymena stupacich elektrickych rozvodov firmou Elektro A-Z
s.r.o. schvalovany v pisomnom hlasovani. Pribliznd odhadovana suma je 70.000,-Eur s DPH. Do pisomného hlasovania

bude suma spresnena po predloZeni cenovej ponuky.

Spravca na zaver pripomenul, Ze s pAnom Korytdrom dé dokopy otazky na pisomné hlasovanie, termin, dizku
hlasovania a v akom ¢ase, aby sme minimalizovali to, Ze aby tu niekto z overovatelov nemusel sediet osem hodin. Oznam
o pisomnom hlasovani péjde do emailov a aj do schranok a bude aj na nastenkdach. Dakujem a prajem pekny vecer.

Tato zdpisnica zo schddze bola spracovana a podpisana v Bratislave diia 5. maja 2026

predsedajuci MarianVarga ... podpisany na originali zapisnice .....
zapisovatel Ladislav Varga - Korytar ... podpisany na originali zapisnice .....
overovatel zdpisnice  Ing. RébertRadic @ ... podpisany na originali zapisnice .....

T4to zapisnica ma 10 stran s textom.

Priloha ¢. 1 Prezencna listina ku schodzi vlastnikov bytov
Veternicova 14,16 a 18, konanej dria 28.04.2026 (pripojend k origindlu zdpisnice)
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